Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

[ 14.09.2024 rok |

PROSPEKT INFORMACY]JNY

Niniejszy prospekt Informacyjny sporzadzono dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego —

Bytom Odrzanski, ul. Witosa — budynek mieszkalny wielorodzinny 4 -kondygnacyjny
niepodpiwniczony — SEGMENT A (27 mieszkan) i SEGMENT B (32 mieszkania).

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GLAHAN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Ztota 75A/7, 00-819

Adres Warszawa KRS 0001088441

Nr NIP i REGON NIP 5273099313 REGON 527796672

Nr telefonu 571 469 478

Adres poczty elektronicznej biuro@glahan.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej lahan. ol

dewelopera SRR

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

DEWELOPERSKIEGO

I PRZEDSIEWZIECIA



http://www.glahan.pl

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej 1 numer obrgbu
ewidencyjnego'l)

Dziatka nr 955/21 oraz 955/24, obt¢b 1, Miasto Bytom

Odrzanski, ul. Witosa

Numer ksiggi wieczystej

dziatka 955/21 - ZG1N/00076971/5
dziatka 955/24 - ZGI1N/00020106/4, zostanie zatozona odtgbna
ksiega wieczysta po wylaczeniu z powyzszej ksiegi wieczystej

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci??

dziatka 955/24 - dzierzawa
pow. 0,3399 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie brak jest obiektdw generujacych ucigzliwosci

zapachowe, hatasowe lub §wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*?

Uchwala Nr XI1/95/2020 z dnia 4
wrzesnia 2020 r. (igeomap.pl)

Dz.Urz.Woj.Lubuskiego Nr 12 z
dn.18.02.2005r., poz. 216 [
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/b

vtomodrzanski/008.pdf]

1)
2)

nieruchomosci.
33)
44)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/008.pdf

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu
terend6w lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi | Brak planu

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

max 0,3 netto

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1-2 kondygnacje nadziemne z dachem
dwu lub wielospoadowym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak danych

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak danych
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji Sposob uzytkowania obiektow

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna  szeroko$¢  elewacji
frontowej 44 m, maksymalna wysokos¢
elewacji frontowej i gléwnej kalenicy
17m,

forma architektoniczna

1 budynek mieszkalny wielorodzinny,
dwie klatki

usytuowanie linii zabudowy

6 m od drogi gminnej dz. nr 957

intensywno$¢ wykorzystania terenu

do 24%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

teren nie lezy w obregbie zagrozonym
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Teren objety jest ochrona

kulturowego i zabytkow oraz dobr | konserwatorska wynikajaca z art 7

kultury wspoélczesnej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terend6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Zjazd z drogi gminnej publicznej dz. nr
957 lub poprzez dz. 945/12 po
uzyskaniu zgody wtasciciela

warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

poprzez projektowane  przylacza
zgodnie z warunkami technicznymi
zarzadcy sieci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

brak danych

wysoko$¢ zabudowy

17m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomo$ci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

brak planu miejscowego na dziatce nr
955/21 oraz 955/24 obr.l Bytom
Odrzanski

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwala Nr XI1/95/2020 z dnia 4
wrzesnia 2020 r. (igeomap.pl)

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

wglad w DWZ maja wylacznie strony
ustalone na etapie postgpowania
administracyjnego dotyczacego
ustalenia poszczegélnych warunkow
zabudowy

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

1. Decyzja nr 0S.7624/2/09 z dnia
23.07.2009 r. ,Zabezpieczenie przed
powodziag miasta Bytom Odrzanski —
etap II”, przedsigwzigcie realizowane
przez Lubuski Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Zielonej Gorze,
na dziatkach nr 390/18, 390/20, 390/17,
533/2, 533/3, 344/2, 394/15, 394/17,
394/14, 432/2, 444/7, 444/27, 444/28,
444/29, 444/25, 444/32, 451/3, 447/3,
448/11, 527/1, 448/14, 448/16, 448/18,
452/46, 452/51, 452/52, 451/5, 452/5,
452/55, 448/12, 452/40, 452/42,
452/43, 452/45, 452/47, 452/57,
452/44, potozonych w obrgbie Tarnowa
Byckiego, oraz na dziatkach nr 147/6,
146/3 potozonych w obrgbie miasta
Bytom Odrzanski.

2. Decyzja nr 0S.6220.11.2012 z dnia
14.01.2013 r. ,Budowa statego
gminnego punktu selektywnej zbiorki
odpaddéw” przedsiewzigcie realizowane
przez Gming Bytom Odrzanski na
nieruchomos$ciach  oznaczonych nr
dziatek 452/44, 452/39 i 537 w obrgbie
wsi Tarnéw Bycki.

3. Decyzja nr 0S.6220.5.2015 z dnia

02.10.2015 I. ,,Przebudowa
oczyszczalni $ciekow w m. Bytom
Odrzanski”, przedsigwzigcie

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/bytomodrzanski/000.pdf

realizowane przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej, ul. Mlynska 15, 67-115
Bytom Odrzanski, w obrgbie wsi
Tarnoéw Bycki gmina Bytom Odrzanski,
na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki
452/44.

4. Decyzja nr 0S.6220.18.2021 z dnia
04.10.2021 L. ~Budowa  hali
magazynowe;j z zapleczem
socjalno-biurowym z wewnetrznymi
magazynami, laboratorium oraz
pomieszczeniem tadowania wozkow
akumulatorowych wraz z infrastruktura

techniczna, parkingiem dla
samochodow osobowych i
zagospodarowaniem terenu na

dziatkach nr 95/6, 95/7 1 99/29 obreb
0001, jednostka ewidencyjna 08402 4
— przedsiewzigcie realizowane przez
NADODRZE Sp. z o.0.

5. Decyzja nr 0S.6220.6.2023 z dnia
19.02.2024 r. ,Przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 292 na odcinku
Bytom Odrzanski - granica
wojewodztwa”  —  przedsigwzigcie
realizowane przez Zarzad Drog
Wojewddzkich w Zielonej Gorze, na
nieruchomos$ciach  oznaczonych nr
dzialek: obreb Bytom Odrzanski — 326,
327, 328, 329, 330, 331/2, 335/2, 338,
339, 341/1, 343, 344, 345, 349/26,
352/1, 352/2, 353, 358, 359/5, 359/7,
359/8, 359/17, 362/2, 370/1, 371/21,
372/1, 373/5, 397/4, 399, 431/1, 431/2,
437, 717, 730, 731/1, 731/14, 738;
obreb Wierzbnica — 875/1, 860/2; obreb
Drogomil — 5/1, 9/2, 14, 19/1, 20, 70/1,
70/5, 77, 97/3, 97/5, 102/2, 145, 148/1,
149/4, 190/1, 190/2, 190/3, 193, 194,
198/4, 218, 223, 224, 225, 234.

decyzjach o obszarach ograniczonego | brak planu
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak planu odbudowy
mapach zagrozenia powodziowego i | brak planu

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak planu
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak planu
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak planu
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | brak planu
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak planu
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | brak planu
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak planu
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak planu
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak planu
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | brak planu

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ e*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

™ Niepotrzebne skreslic.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 598/2021 z dnia 27.07.2021 r. wydana przez

Starost¢ Nowosolskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: 13.06.2022 r.
Planowany termin zakonczenia: 31.12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek wielorodzinny
Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp miedzy budynkami)

Etap 11 2: Bytom Odrzanski, ul. Witosa
— budynek mieszkalny wielorodzinny 4
-kondygnacyjny niepodpiwniczony

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje si¢ w oparciu o norme

PN-ISO 9836:1997

Srodki wtasne i wptaty klientow

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow

procentowy  udzial  Zrddet | finansowych — kredyt, srodki wlasne,

finansowania przedsiewzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | —-----------
finansowych  (wypelnia  si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkntcty—mteszkantowy—rachunck
powierniczy* powerfteryE




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

0,45 %

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe( Dz.U. z 2002 r. Nr 72,
poz.665, z poézn.zm.) stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywce, na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej, z ktérego wyplata zdeponowanych srodkow
nastepuje zgodnie Z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego w tej umowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE + FUNDAMENTY -

dokumenty projektowe, wykop pod fundamenty, $ciany
fundamentowe + szyb windy (do poziomu terenu) 15% - etap

zakonczony

2. STAN SUROWY- PARTER - instalacje pod posadzkowe (w
gruncie), podloze betonowe na gruncie (poziom O0), S$ciany
parapetu (od poziomu terenu)+ szyb windy parteru, strop nad
parterem, biegi schodowe wewnetrzne wraz z podestami parteru
10% - etap zakoficzony

3. STAN SUROWY- I PIETRO - sciany konstrukeyjne I pigtra +
szyb windy 1 pictra, strop nad I pictrem, biegi schodowe
wewnetrzne wraz z podestami I pigtra 10% - 01.02.2025 r.

4. STAN SUROWY- II PIETRO - S$ciany konstrukeyjne II pigtro
szyb windy II pigtra, strop nad II pietrem, biegi schodowe
wewnetrzne wraz z podestami I pigtra 10% - 06.04.2025 r.

5. STAN SUROWY- III PIETRO - $ciany konstrukcyjne I1I pi¢tra
szyb windy III pictra, strop nad III pictrem, biegi schodowe
wewnetrzne wraz z podestami 111 pietra 10% - 03.06.2025 r.

6. STAN SUROWY OTWARTY IV. - konstrukcja dachu, pokrycie

860 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




dachu, stolarka okienna 10% - 04.08.2025 r.

7. STAN SUROWY ZAMKNIETY ORAZ INSTALACJE BEZ
OSPRZETU- przylacza wodociagowe, instalacje sanitarne:
wod-kan i c. o.- parter, I pi¢tro,- podejscia, instalacje elektryczne:
parter, I pictro, II pietro, (bez osprzetu) Scianki dzialowe- parter +
1 pietro + 2 pietro+3 pietro 10% - 03.09.2025 r.

8. STAN WYKONCZENIOWY I - tynki wewnetrzne - wszystkie
kondygnacje, posadzki: parter, 1. pictro, 1I. pietro, III pietro;

instalacje sanitarne: wod.- kan i c. o. II pietro, 111 pi¢tro- podejscia,

przylacze gazowe, instalacje elektryczne: III pictro, przylacze
kanalizacji sanitarnej i deszczowej 11% - 03.11.2025 t.

9. STAN WYKONCZENIOWY II - wykoficzenie wewnetrznych
czesci wspdlnych ( plytka, szpachlowanie, malowanie); instalacje
sanitarne — osprzet, instalacje elektryczne - osprzet (rozdzielniki),
dzwig osobowy, ocieplenie budynku - styropian + struktura,
balustrady balkonowe, zagospodarowanie terenu zewnetrznego

(chodniki, drogi, miejsca postojowe), pozwolenie na uzytkowanie

14% - 31.12.2025 r..

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

* Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o kto’rej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 1ub 5, nie zawiera odpowiednio ele- mento\v, 0 ktérych mowa
w art. 35, albo elemento\v, o) kt(;rych mowa w art. 30;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
kto'rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub infor- macji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, deweloperska,
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego ZAWALto UMOwe,
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deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreélonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

0) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce, praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

m  w przypadku zwloki Dewelopera z wydaniem nieruchomosci badz
zawarciem umowy przyrzeczonej, Nabywcy przystuguje kara
umowna w wysokosci 100,00 zt (sto zlotych) za kazdy miesiac
zwloki, chyba ze niespelnienie $§wiadczenia spowodowane jest
dzialaniem sily wyzszej,

m w przypadku zwloki Nabywcy z odbiorem nieruchomosci badz
zawarciem umowy przyrzeczonej, Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci 100,00 zt (sto zlotych) za kazdy miesiac
zwloki, lecz nie wigcej niz 3.000,00 zt (trzy tysiace zlotych),

m strona zobowigzana do zaplaty kary umownej winna ja uisci¢ w
terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia otrzymania wezwania
do zaplaty kary umownej; ponadto strony przewiduja mozliwos¢
dochodzenia  odszkodowania  przewyzszajacego  wysoko$é
zastrzezonej kary na zasadach ogdlnych,

m w przypadku opdznienia w platnosciach wynikajacych z
niniejszego aktu, wierzyciel bedzie mie¢ prawo do naliczania
odsetek ustawowych, przy czym kolejne wplaty beda w pierwszej
kolejnosci zaliczane na pokrycie odsetek od powstatych zaleglosci,
a w pozostalym zakresie na poczet naleznosci gtéwne;.

* W powyzszych przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

* W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy.

* Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie  przez nabywce $wiadczenia pienigznego  jest
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;.

* Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1 ustawy z

11




dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywecy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

* W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za
zaplata oznaczonej sumy.

» W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

* Ofswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykredlenie  roszczenia o  przeniesienie  wlasnosci
nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi
wieczyste;.

* W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
dewelopera na podstawie art. 43 pkt. 4 i 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie  roszczenia o przeniesienie  wlasnosci
nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takic obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
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wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w .. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

IInformacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

13




— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ..................... [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, sg obj¢te gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— et [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ....................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo XFLN
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu m’
mieszkalnego

X PLN

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.04.2026 r

przeniesienie prawa  wilasnoSci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotemumowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje

Gwarancyjnym

Technologia wykonania zatacznik nr 2

Standard prac wykonczeniowych w zatacznik nr 2

czgséci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes$¢

wspoblng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 59

Liczba miejsc garazowych i - 60 miejsc postojowych

postojowych zewnetrznych w tym 2
miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych
na terenie inwestycji

Dostepne media w budynku prad; W od‘a; ]
kanalizacja; wentylacja
grawitacyjna; gaz (na
potrzeby kotfowni
centralnej); TV
naziemna + satelitarna;
winda

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie  usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i standardu prac

wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

wykonczeniowych, do ktorych

Uktad pomieszczen i usytuowanie lokalu mieszkalnego na
kondygnacji wedtug zalacznika nr 1;

- Zakres 1 standard wykonczenia wedlug zalacznika nr 2.

Rzut mieszkania:

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Standard wykonczenia mieszkania i cze¢$ci wspdlnych.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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